AD-221-2/20

Krakéw, dn., 07 lutego 2020 r.

Warunki postepowania konkursowego, ktérego przedmiotem jest wynajem lokalu
uzytkowego w budynku Wojewodzkiej Biblioteki Publicznej w Krakowie, ul. Rajska 1
przeznaczonego na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej na potrzeby
uzytkownikow i pracownikow WBP w Krakowie

Postepowanie prowadzone jest na podstawie Kodeksu Cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r.
(t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1145, 1495.).

W postepowaniu nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U . 2019, poz. 1843 ze zm.).

1. ORGANIZATOR KONKURSU
Wojewodzka Biblioteka Publiczna w Krakowie, ul. Rajska 1, 31-124 Krakéw

2. OFERENT
Podmiot, ktéry ztozyt oferte w niniejszym konkursie

3. PRZEDMIOT NAJMU
1) Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, o tgcznej powierzchni 126 m?, mieszczacy sie
w budynku Wojewddzkiej Biblioteki Publicznej w Krakowie przy ul. Rajskiej 1, na
pierwszym pietrze. Lokal skfada sie z:

Sali konsumpcyjnej 80 m?
Kuchni 36 m?
Zaplecza 3m?
Sanitariatu 7 m°

2) Lokal uzytkowy przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w
szczegolnosci na potrzeby uzytkownikéw i pracownikéw WBP w Krakowie.

3) Biblioteka jest otwarta dla uzytkownikow:
— od poniedziatku do srody w godz. 8.00-19.00,
— w czwartek w godz. 10.00 -19.00,
— od pigtku do soboty w godz. od 8.00 - 19.00,
— w niedziele w godz. 8.00 -14.00.

4) W okresie wakacyjnym (lipiec, sierpien) Biblioteka jest zamknieta dla czytelnikow we
wszystkie soboty i niedziele, a takze Srednio trzy tygodnie na przetomie lipca i
sierpnia.

5) Lokal wyposazony jest w instalacje: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna,
elektryczng, wentylacje grawitacyjng. Zasilanie pomieszczen bufetu w energie
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9)

elektryczng wymaga wykonania analizy istniejgcej instalacji pod wzgledem kablowym,
zabezpieczen i opomiarowania oraz zaprojektowania wiasciwych rozwigzan
pozwalajgcych na poprawng i bezpieczng prace tej instalacji przy zatozeniu
wykorzystania nowego wyposazenia pod wzgledem urzgdzen. Zamawiajacy
oswiadcza, ze dysponuje ograniczonym poborem mocy i nie przewiduje wystosowania
wniosku o zwiekszenie mocy. W zwigzku z powyzszym Najemca powinien
przygotowaé oferte z uwzglednieniem powyzszego ograniczenia, w szczegolnosci
majgc na wzgledzie urzadzenia kuchenne oraz wentylacje. Najemca w ofercie musi
poda¢ projekty rozwigzan i technologii pracy bufetu tak by sumarycznie moc
przewidywanych urzgdzen nie przekroczyta 30 kW. Dodatkowo Zamawiajgcy
zastrzega, ze ze wzgledu na wpisanie budynku na liste zabytkéw, nie ma mozliwosci
zainstalowania zewnetrznych instalacji na elewacji budynku.

W lokalu obowigzywaé bedzie zakaz palenia tytoniu oraz zakaz sprzedazy i
spozywania napojow alkoholowych.

Na terenie budynku Biblioteki obowigzuje bezwzgledny zakaz uzywania butli
gazowych.

W wyniku przeprowadzonego postepowania zostanie zawarta umowa najmu na okres
min.5 lat. Czas obowigzywania umowy ustalony zostanie w toku negocjacji.

Przewidywany termin dostepnosci lokalu: od dnia podpisania umowy.
Termin uruchomienia dziatalno$ci gastronomicznej zostanie ustalony w trakcie

negocjacji zapiséw umowy.

10) Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, po zawarciu umowy

staje sie Najemca, a Organizator konkursu - Wynajmujgcym.

11) Wszystkich zainteresowanych zapraszamy do obejrzenia pomieszczen najmu po

wczesniejszym uzgodnieniu terminu z p. Marcinem Sudot -
tel. 12 37 52 205 mail: marcin.sudol@rajska.info

4. OCZEKIWANIA WYNAJMUJACEGO

Najemca zobowigzany jest w przedstawionej ofercie do opisania koncepcji prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej ze szczegdtowym uwzglednieniem ponizszych punktow:

1)
2)

3)

Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w
szczegoblnosci na potrzeby uzytkownikéw oraz pracownikow WBP w Krakowie.
Najemca dokona we wtasnym zakresie i na wlasny koszt aranzacji sali konsumpcyjnej
oraz wyposazenia pomieszczeh zgodnie z przepisami budowlanymi i sanitarnymi. Do
obowigzkéw Najemcy nalezy takze zainstalowanie legalizowanego opomiarowania
zuzycia wody i energii elektrycznej w wynajmowanym lokalu. Najemca zgodnie z
przepisami prawa bedzie zobowigzany po okresie waznosci legalizacji do
zainstalowania na wiasny koszt i wlasnym staraniem nowego legalizowanego
opomiarowania. Najemca zobowigzany bedzie takze do prowadzenia niezbednych
prac remontowych i konserwacyjnych podczas obowigzywania umowy.

Najemca zobowigzuje sie do podjecia wszelkich krokow majgcych na celu
ograniczenie emisji zapachéw z pomieszczenia kuchennego na sale konsumpcyjng
oraz wyeliminowanie wydostawania sie zapachdéw kuchennych na teren Biblioteki,
poza wynajmowany lokal. Zamawiajgcy wezmie pod uwage koncepcje
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zagospodarowania zaplecza w szczegolnosci pod wzgledem mozliwosci przenikania
zapachow kuchennych.

4) Wynajmujacy oczekuje, ze Najemca wprowadzi réznorodne menu pod wzgledem

5)

6)

zaroéwno jakosciowym jak i cenowym. Wynajmujacy oczekuje oferty zréznicowanej i
dostosowanej do réznych grup klientéw, ktérzy sg naszymi uzytkownikami.
Wynajmujacy oczekuje zastosowania preferencyjnych warunkéw dla pracownikéw
WBP w Krakowie.

Najemca jest zobowigzany do uzyskania odpowiednich zezwolen na prowadzenie

dziatalno$ci gastronomicznej od uprawnionych instytucji;

Najemca jest zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w sposob

nie utrudniajgcy prowadzenia statutowej dziatalnosci Biblioteki;

Najemca jest zobowigzany do przedstawienia przed podpisaniem umowy optaconej

polisy ubezpieczeniowej, a w przypadku jej braku innego dokumentu

potwierdzajgcego, ze najemca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w

zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamowienia;

Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego miesiecznego

czynszu, ktéry bedzie sie sktadat z:

— opfaty za wynajmowang powierzchnie wg zaoferowanej stawki (stawka nie moze
by¢ mniejsza niz 27,50 zt / m? netto przy catkowitej powierzchni lokalu 126 m?)

— zaliczki na poczet zuzytej wody i odprowadzania $ciekéw w wysokoéci 400,00 zt
netto + VAT,

— zaliczki na poczet zuzytej energii elektrycznej w wysokosci 1600,00 zt netto +

- VAT. Opfaty za zuzytg energie elekiryczng oraz wode bedg rozliczane dwa razy
w roku na dzien 30 czerwca i 31 grudnia, oraz na zakoriczenie umowy na
podstawie odczytdw licznikow.

— zryczattowanej optaty za wywo6z $mieci 228,82 zt netto + VAT oraz 13,14 zt netto
+ VAT za dzierzawe pojemnika (1 pojemnik o pojemnosci 1.1 m°),

— zryczattowanej optaty za catoroczne ogrzewanie w wysokosci 230,58 zt netto +
VAT (wg proporcjonalnego udziatu w kosztach - stawka wyliczana na podstawie
procentowego udziatu lokalu w powierzchni catkowitej budynku).

— zryczattowanej optaty za energie elekiryczng czesci oswietlenia  Sali
konsumpcyjnej nie poditgczonej do sublicznika w wysokosci 50,00 zt netto + VAT.

Zryczattowane optaty za wywo6z $mieci i catoroczne ogrzewanie bedg aktualizowane
corocznie na podstawie faktycznego zuzycia w roku poprzedzajgcym.

Zryczattowane optaty za energie elektryczng oraz wode i odprowadzanie $ciekdw
zostang rozliczane co pot roku na podstawie wskazan licznikéw odczytanych przez
upowaznionego pracownika Wynajmujgcego w obecnosci pracownika Najemcy.

Optaty za wynajmowang powierzchnie (wediug zaoferowanej stawki) bedg co roku
podlegaty waloryzacji wedtug rocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Wszystkie stawki optat za media bedg wynikaty z uméw zawartych przez WBP
w Krakowie.



10)Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonywania zobowigzarn Umowy Najemca
wptaci Wynajmujgcemu - w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy - kaucje w
wysokosci jednego miesiecznego czynszu najmu brutto.

11) Najemcy nie wolno bez zgody WBP w Krakowie odda¢ lokalu w catosci lub czesci
osobie trzeciej do uzytkowania lub w podnajem.

WYNAJMUJACY ZAPEWNIA

1) Mozliwos¢ reklamy na terenie WBP w Krakowie, forma do uzgodnienia podczas
negocjacji.

2) Dostep do zaplecza logistycznego WBP w Krakowie na czas wytadunku i zatadunku
towarow.

. WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE | DOKUMENTY WYMAGANE NA POTWIERDZENIE

SPELNIENIA WARUNKOW UDZIALU W KONKURSIE

1) Do udziatu w konkursie Wynajmujgcy dopusci oferentéw, ktdrzy spetniajg nastepujgce
warunki:

a) Nie zalegajg z opfacaniem podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne oraz nie zalegajg z optatami wzgledem WBP w
Krakowie.

b) Nie jest prowadzone w stosunku do nich postepowanie upadtosciowe, nie
ogtoszono ich upadtosci ani nie sg w likwidaciji.

c) Znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcych realizacje
umowy.

2) W celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w konkursie nalezy ztozy¢ nastepujgce
dokumenty:

a) Wypetiony formularz oferty stanowigcy zatacznik nr 1 do postepowania
konkursowego.

b) W zaleznosci od charakteru podmiotu - oryginat lub kopie petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do
podpisania oferty i zawarcia umowy (jezeli dotyczy).

c) Kopie dokumentu stanowigcego podstawe prawng dziatalnosci.

d) Wizualizacje aranzacji sali konsumpcyjnej oraz pomieszczenia kuchennego w
formie graficznej (technika dowolna).

3) Sposdb przygotowania i sktadania ofert::

a) Kazdy z oferentéw moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

b) Oferta musi by¢ ztozona w formie pisemnej na formularzu zgodnie z zatgcznikiem.

c) Oferta musi uwzglednia¢ specyfike Biblioteki, wynajmujgcy nie przewiduje
zmniejszenia wysokosci optaty za wynajmowang powierzchnie w okresie przerw
swigtecznych, poza okresem wakacyjnym (ok. 3 tygodnie) gdy Biblioteka jest
zamknieta dla uzytkownikow.

d) Oferta musi by¢ podpisana przez osobe (osoby) upowazniong/e do sktadania
oswiadczen woli w imieniu Oferenta, zgodnie z formg reprezentacji Oferenta
okreslong w rejestrze sgdowym [ub innym dokumencie, wiasciwym dla danej formy
organizacyjnej Oferenta. W przypadku podpisania oferty przez inna osobe, do
oferty nalezy zatgczy¢é umocowanie (petnomocnictwo) przez osobely



4)

uprawniong/e. Petnomocnictwo moze byé zlozone w formie oryginatu lub kopii
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem notarialnie.

e) Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez 30 dni.

f) Oferty nalezy ztozy¢ w terminie do 28 lutego 2020 r. do godz. 11.00 w
sekretariacie WBP w Krakowie ul. Rajska 1, pok. 200, Il pietro w zaklejonej
kopercie opisanej w ponizszy sposob: ,Oferta w konkursie na wynajem lokalu
uzytkowego przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej”.

Do udzialu w konkursie nie zostang dopuszczone oferty zlozone przez
kontrahentéw, ktérzy podczas wspétpracy z Wynajmujagcym w okresie ostatnich
trzech lat nie wywigzywali sie z obowigzkéw wynikajagcych z umow, zalegaja
aktualnie z ptatnosciami wobec Wynajmujacego lub tez z ktérymi Wynajmujacy
prowadzi spor przed organami administracyjnymi lub sgdowymi.

PROCEDURA WYBORU OFERTY

1)

6)
7

8)

Wynajmujacy nie przewiduje komisyjnego otwarcia ofert z udziatem oferentéw, lecz
zapewnia, ze otwarcie i ocena bedzie miata charakter komisyjny, z ktérych to czynnosci
sporzgdzony bedzie protokot.

Komisja powotana przez Dyrektora WBP w Krakowie dokona oceny ofert i
zarekomenduje wybor oferty.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje niekompletnosci oferty (brak wymaganych
zatgcznikéw) Oferent zostanie wezwany do ich uzupetnienia. Nieuzupetnienie w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego skutkuje odrzuceniem oferty.

W toku dokonywania oceny ztozonych ofert Komisja moze zazgda¢ udzielenia przez
Oferentéw wyjasnien dotyczgcych tresci ztozonych ofert i zatgcznikow lub uzupetnien.
Nieztozenie wyjasnien/uzupetnien w wyznaczonym przez WBP w Krakowie terminie
skutkuje odrzuceniem oferty.

Umowa najmu zostanie zawarta z Oferentem, ktérego oferta okaze sie najkorzystniejsza
dla WBP w Krakowie.

Konkurs moze zostacé rozstrzygniety nawet gdy wptynie tylko jedna oferta.

WBP w Krakowie zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw postepowania oraz jego
uniewaznienia bez podania przyczyny.

Postepowanie uwaza sie za rozstrzygniete z chwilg zatwierdzenia przez Dyrektora WBP
w Krakowie protokotu komisji z propozycjg wyboru oferty oraz poinformowaniem
Oferentéw o wynikach postepowania.

Zatgczniki:

1. Formularz ofertowy — zatgcznik nr 1
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Zatgcznik do warunkéw postepowania konkursowego

OFERTA
na najem lokalu uzytkowego w budynku Wojewdédzkiej Biblioteki Publicznej
w Krakowie, ul. Rajska 1 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej na potrzeby uzytkownikow i pracownikéw WBP w Krakowie

1. Dane podstawowe:

Nazwa oferenta:

T O ON: o e e
FaKS: oo
[T 0 0 = 11 P

2. Oferowane warunki:

Propozycja stawki za m® netto (bez podatku VAT) powierzchni, ktéra bedzie jedng ze
sktadowych czynszu (stawka nie moze by¢é mniejsza niz 27,50 zt netto):

S W . et e

Przewidywany okres trwania prac remontowo- adaptacyjnych:



Opis koncepcji aranzacji sali konsumpcyjnej i zaplecza:

Propozycja rozwigzan majacych na celu ograniczenie emisji zapachow z pomieszczenia
kuchennego na sale konsumpcyjng oraz pozostate pomieszczenia Biblioteki:

Zakres przewidywanego dostosowania zasilania instalacji elektrycznej do pomieszczenia
bufetu, przewidywana technologia oraz sprzet do zainstalowania w bufecie umozliwiajgca
prawidtowg funkcjonalnos¢ z jednoczesnym uwzglednieniem max rezerwy mocy
sumarycznej nowoprojektowanych urzgdzen nie przekraczajgcej 30 kW:

Proponowany czas trwania umowy:

3. Zalaczniki:



4. Oswiadczenia:

5)
6)
7
8)
9)
10)

11)

12)

13)

Krakéw, dnia

Oswiadczam, Zze akceptuje bez zastrzezen warunki konkursu prowadzonego przez
WBP w Krakowie.

Oswiadczam, ze dokonatem ogledzin lokalu i zapoznatem sie z jego stanem
technicznym. W przypadku zawarcia ze mng umowy nie bede wnosit o zmiane optaty
za wynajmowang powierzchnie ustalonej w przetargu.

Oswiadczam, ze z uwagi na zastany i znany mi stan techniczny lokalu, w przypadku
zawarcia ze mng umowy, nie bede zgtaszat, w trakcie trwania stosunku najmu,
roszczen wobec Wynajmujgcego z tytulu naktadéw poniesionych na
zagospodarowanie i modernizacje lokalu, w celu rozpoczecia w nim dziatalnosci.
Oswiadczam, Zze przed rozpoczeciem najmu uzyskam wszelkie wymagane
przepisami prawa zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
wynajetym lokalu.

Oswiadczam, ze nie zalegam z uiszczaniem podatkow i optat do Urzedu
Skarbowego.

Oswiadczam, Ze nie zalegam z uiszczaniem sktadek do ZUS.

Oswiadczam, ze nie posiadam zobowigzan wobec o0séb trzecich, egzekwowanych w
drodze postepowania egzekucyjnego, upadto$ciowego lub uktadowego oraz brak
postanowienia o upadtosci lub likwidacji Oferenta.

Oswiadczam, ze bede prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng w sposob nie
utrudniajgcy prowadzenia dziatalnosci statutowej WBP w Krakowie.

Oswiadczam, ze jestem/nie jestem” - ptatnikiem VAT

Oswiadczam takze, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadaja
rzeczywistosci i ztozone zostaly przeze mnie zgodnie z prawda. Jestem $wiadomy
odpowiedzialnoéci za ztozenie o$wiadczen niezgodnych z prawda.

Zobowigzuje sie do przedstawienia przed podpisaniem umowy optaconej polisy
ubezpieczeniowej, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajgcy, ze
Najemca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnos$ci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia.

Posiadam swiadomos$é, iz oferta wypetniona nieprawidiowo, bez wymaganych
dokumentéw lub posiadajgca inne braki formalne, nie zostanie rozpatrzona.
Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych przez WBP w
Krakowie w zakresie niezbednym do przeprowadzenia konkursu oraz realizacji
umowy najmu.

Czytelny podpis oferenta

Piecze¢ firmowa

"% whasciwe podkreslic






